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 المستخلص  

يعد الوعد بالبيع العقاري أتفاقاً تمهيدياً يتعهد فيه أحد الطرفين أو كلاهما بإبرام عقد بيع عقار مستقبلاً عند 

تحقق شروط معينة، ويتميز هذا التصرف بانه لا ينقل الملكية فوراً، بل ينشئ التزاماً بإبرام العقد في وقت 

الى ثلاثة مباحث تناول المبحث الأول مقومات الوعد    لاحق، ولذلك يعد من العقود التمهيدية. قسمت الدراسة

الثالث  بالبيع عنه غير من التصرفات والمحث  الثاني فتحدث عن تمييز الوعد  بالبيع العقاري أما المبحث 

تناول صور الوعد بالبيع العقاري. وقد توصلت الدراسة الى عدة نتائج من أهمها: أن الوعد بالبيع يعد عقد 

زم لجانب واحد أو جانبين، كما قد يكون وعداً تبادلياً، ويختلف أثاره بحسب طبيعته. وانتهت تام قد يكون مل

العقاري وتنظيم أحكامه  الدراسة الى عدة توصيات من أهمها: ضرورة النص صراحة على الوعد بالبيع 

 نظراً لأهميته العملية ولاجتماعية.

 الوعد بالبيع العقود التمهيدية، البيع العقاري، الالتزام بالتعاقد. الكلمات المفتاحية:
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Abstract 

The promise to sell real estate is considered a preliminary agreement in which one 

or both parties commit to concluding a future contract of sale upon the fulfillment 

of certain conditions. This legal act is characterized by the fact that it does not 

immediately transfer ownership; rather, it creates an obligation to enter into a 

binding sale contract at a later time, thus classifying it as a preparatory contract. 

This study is divided into three sections: The first section discusses the 
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fundamental elements of the promise to sell real estate; The second examines how 

it differs from other legal dispositions; The third explores the various forms of real 

estate sale promises. The study reached several key findings, the most important 

of which is that the promise to sell constitutes a valid contract, which may be 

binding on one or both parties, and it may take the form of a reciprocal promise. 

Its legal effects vary depending on its nature. The study concluded with several 

recommendations, the most prominent being the necessity of explicitly addressing 

the promise to sell real estate in legal texts and regulating its provisions due to its 

practical and social significance. 

Keywords: Promise to Sell, Preliminary Contracts, Real Estate Sale, Contractual 

Obligation. 

 المقدمة 

ية قديما  البشر الحياة  ي 
انتشارا وممارسة ف  ها  الملكية وأكثر ي تقع على 

الت  العقود  أهم  البيع من  يعد عقد 

ن   ي المجتمعات بمختلف مجالاتها بحيث أنه أصبح يقث 
وحديثا، وازدادت أهميته مع التطور الحاصل ف 

ي تبادل المنافع والأموال، و 
لعل من أهم عقود البيع تلك  بوجود الحياة بي   الناس، فيسهل لهم التعاون ف 

ي  
نصب على العقار باعتباره أكثر ما يسعى الانسان الى امتلاكه وأخطر ما يمكن التعامل فيه على كافة تالت 

ي شت     الاصعدة،
وة   المجالات، فهو فالعقار يعد الأساس الذي ترتكز عليه الدول لتحقيق أهدافها ف  الثر

 ، لذلك اهتمت الدول بوضع نصوص قانونية تنظم تملك العقار والتصرف فيه. الحقيقية للمجتمع ككل

 أهمية الدراسة  

 بيان مفهوم الوعد بالبيع العقاري.  -

 توضيح الفرق بي   الوعد بالبيع العقاري والتصرفات القانونية الأخرى.  -

 . بيان صور الوعد بالبيع العقاري وأثاره -

 الدراسة مشكلة 

 لطبيعة المعاملات  
 
، نظرا ي عصريييييينا الحالىي

 بي   الناس ف 
 
أن الوعد بالبيع العقاري من أكثر التعاملات شيييييييوعا

  ، ي
ي ،برام عقيد البيع النهيا  

تيب علييه فوات الفرص ف  ي عيادة  ميا تتسيييييييييييييييم بيالبب  والتعقييد مميا يث 
العقياريية الت 

   
 
ي المسيتقبل، لذلك يلجأ الأطراف الى الحصيول على وعد بييع العقار تمهيدا

ي ف 
هنا  ومنبرام العقد النها  

 ظهرت الحاجة الى معرفة مقومات هذه التصرفات القانونية الواردة على العقار. 
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 تساؤلات الدراسة

    : ي
ي الا  

 تتفرع عن المشكلة الرئيسة للدراسة العديد من التساؤلات، تتمثل ف 

 ما هو مضمون الوعد بالبيع العقاري؟ -

ي له؟ -
 وهي صوره وما هو التكييف القانو  

؟ -  ما هو الفرق بي   الوعد الملزم لجانب واحد والوعد الملزم لجانبي  

 أهداف الـدراسـة

  : ي
ي الا  

 نتطلع من خلال هذه الدراسة الى تحقيق العديد من الأهداف تتمثل ف 

ي المملكة.  -
 بيان مضمون الوعد بالبيع العقاري وصوره ف 

ي الوعد بالبيع العقاري.  -
ام الأطراف ف   الكشف عن مدى الث  

 الـدراسـات السـابقـة

،عييييييييييييييييييييييييييييييييييييداد: بوزيد عدنان، رسييالة د توره، جامعة مسييت انم،   "أحكام الوعد بالبيع العقاري"  بعنواندراسيية 

 م. 2018الجزائر،

ي بيان مفهوم  
تناولت الدراسييييييية موضييييييي ع أحكام الوعد بالبيع العقاري بصيييييييفة خاصييييييية من خلال توسيييييييعها ف 

ي فصيييييييلها الأول، كما 
ه ف  ه عن كث  الوعد بالبيع المنصيييييييب على عقار وصيييييييوره والاسييييييياس القانونية له وما يمث  

تبة   ول وأركان الوعد بالبيع العقاري والاثار المث  عليه، هذا با ضيييييافة الى تناولت هذه الدراسييييية بتوسيييييع نر

ي أسباب انقضا  هذا الن ع من الوعود. 
 بحثها ف 

 : التشابه والاختلاف بي   هذه الدراسة

ي هذا الموضيييي ع و هو معرفة    تتفق هذه الدراسيييية
ي عدة أوجه من أهمها الهدف من البحث ف 

مع دراسييييتنا ف 

يعات وأحكام الفقه والقضيييييا  من أجل   ي ضيييييو  التشييييير
الاحكام المتعلقة بالوعد بالبيع المنصيييييب على عقار ف 

 مع دراسيييييييييييييتنا من حيث الشيييييييييييييكل 
 
، كما تتفق أيضيييييييييييييا ي الواقع العملىي

،يجاد حلول للإشيييييييييييييكاليات الحاصيييييييييييييلة ف 

ة متعلقة بييان أحكام الوعد بالبيع   وتختلف هذه الدراسيييييييييييييييةتقسييييييييييييييييم العام ،  وال ي أن الأخث 
عن دراسيييييييييييييييتنا ف 

يعات الأخرى تات الصييلة  ب نما دراسييتنا منصييبة على  ي القانون الجزائري من خلال مقارنته بتشيير
العقاري ف 

ي الفقه ا سيييلا ي  
ي الأنظمة السيييعودية من خلال التعرف على أحكام الوعد بالبيع ف 

بيان أحكام هذا الوعد ف 

 يعات المقارنة تات الصلة بالموض ع. والتشر 
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 منهج الدراسة

ي ،عييداد هييذه الييدراسييييييييييييييييية على المنها التييأصييييييييييييييييلىي والتحليلىي المقييارن من خلال تتبع الاحكييام 
تم الاعتميياد ف 

 والنصوص القانونية المقارنة المتعلقة بالوعد بالبيع العقاري ودراستها وتحليليها. 

 خـطـة الـدراسـة

 المبحث الأول: ماهية الوعد بالبيع العقاري

 المطلب الأول: مفهوم الوعد بالبيع العقاري -

: خصائص الوعد بالبيع العقاري - ي
 المطلب الثا  

ي للوعد بالبيع العقاري -
 المطلب الثالث: التكييف القانو  

ه من التصرفات ز الوعد بالبيع العقاري عن غير : تميير ي
 المبحث الثانز

ه عن الايجاب الملزم -  المطلب الأول: تميث  

ي  -
ه عن البيع الابتدا   : تميث   ي

 المطلب الثا  

ي  -
ه عن البيع النها    المطلب الثالث: تميث  

 المبحث الثالث: صور الوعد بالبيع العقاري

 المطلب الأول: الوعد بالبيع العقاري الملزم لجانب واحد.  -

ا  العقاري الملزم لجانب واحد.  - : الوعد بالشر ي
 المطلب الثا  

-  .  المطلب الثالث: الوعد بالبيع العقاري الملزم لجانبي  

  المبحث الأول: ماهية الوعد بالبيع العقاري 

  ، ي
مها الأطراف قبل ،برام العقد النها   ي يثر

أن الوعد بالبيع بصفة عامة يعد من أهم العقود التمهيدية الت 

المرحلة  يعد  المستقبل، فهو  ي 
ف  البيع  أطراف عقد  بي    الملزم  ي 

النها   العقد  ،برام  بهدف تسهيل عملية 

ي هذا المبحث مفهوم الوعد بالبيع  الوسطى بي   ا يجاب وبي   ،برام العقد المطلوب.  
سوف نستعرض ف 

ي للوعد بالبيع العقاري. 
 العقاري وخصائصه والتكييف القانو  

 : المطلب الأول: مفهوم الوعد بالبيع العقاري

بالركم من أهمية الوعد بالبيع العقاري ،لا أنه ،تا رجعنا الى النظام السعودي نجد أنه لم ينظمها بنصوص 

ي تلك على الفقه ا سلا ي ومبادئ العدالة وحسن النية، هذا   ،صريحة
 ويستند ف 

 
ف بها قضائيا ولكنه معث 

 با ضافة الى الاجتهادات القضائية الصادرة بهذا الخصوص. 

وحت  نوضح مفهوم الوعد بالبيع العقاري لابد لنا من أن نعرف بداية الوعد بالبيع بشكل عام ثم نوضح 

 من خلاله تعريف الوعد بالبيع العقاري. 
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: تعريف الوعد بالبيع قانونا

ً
 : أولا

بيع مع   م عقد  يثر بأن  الواعد  المتعاقدين والذي يدعى  أحد  بموجبه  م   
يلث  بأنه عقد  بالبيع  الوعد  يعرف 

ا    ي الشر
ي معي   ،تا ما أبدى هذا الأخث  ركبته ف 

شخص أخر يدعى المستفيد من الوعد أو الموعد له بييع شر

 . (1)  خلال مدة معينة

ي  أو حق ما ،تا أظهر الموعود  
م بمقتضاه شخص بييع شر ي الجزائري بأنه عقد يلث  

كما عرفه القانون المد  

ي  من  
م المر  بييع شر  بأنه " عقد بمقتضاه يلث  

 
ا  ضمن مدة معينه، كما تم تعريفه أيضا ي الشر

له ركبته ف 

ي الحال"
ا ه ف  م نر  (. 2) شخص أخر لا يلث  

م به الواعد بييع   هما من الحقوق وعرف أيضا بأنه العقد الذي يلث   ي سوا  كان منقول أو عقار أو كث 
شر

ا  مقابل ثمن معي    ي الشر
 (. 3)   المالية الأخرى لشخص أخر ،تا أظهر هذا الأخث  ركبته ف 

ي الفقه الإسلامي 
ز
: تعريف الوعد بالبيع ف

 
 : ثانيا

ي 
ي الوعد، كما يقال واعده فوعده، أي عاهده أن يوافيه ف 

يقال )واعده(: أي واعد كل منهما الأخر وباراه ف 

 (. 4)  وقت معي   وموضع معي   

كما قال ابن منظور )المواعدة(: هي الموعد أو الميعاد، أي وقت الوعد أو موضعه
  (5 .) 

ي  بنا وقال ي الأعرا ر
ي الصحاح: تواعد القوم أي وعد بعضهم بعضا، وهذا ف 

ا وهو نادر، وجا  ف  : أوعدته خث 

ي الاصطلاح ا خبار 
ي: الوعد ف   قبول الوعد، كما قال أبن الثر

 
ي الشر يقال: أتعدو ا يعاد أيضا

، وأما ف  الخث 

ي المستقبل
 (. 6)  بإيصال الخث  ف 

ي ميدان الفقه  
م بمقتضاه بأن: كما يرى الباحث القرضاوي ف  ي الذي يلث  

" الوعد بالبيع هو التصرف القانو  

ي  معي   بثمن محدد لشخص أخر يدعى المستفيد الذي له أن يختار تلك 
شخص يسمى الواعد بييع شر

 (. 7) خلال أجل يمكن تحديده فيما بعد"

 
وت،    (1 ي الحقوقية، بث  ، الايجار دراسة مقارنة، منشورات الحلتر

ي العقود المسماة، البيع، التأمي  
د. محمد حسن قاسم، القانون المد  

 . 113م، ص2005لبنان ،
وت، لبنان، (2 ي العقود المسماة، البيع، الايجار، الوكالة، منشورات زين الحقوقية، بث 

 ص. 65م، 2007أسعد دياب، القانون المد  
ي النظرية العامة للعقود المسماة عقد البيع، ل  (3

 . 66م، ص 2011، 3عبد القادر العرعاري، الوجث   ف 
 . 1043ص ، 2004، دار الدعوة، القاهرة ،2مجمع الل ة العربية بالقاهرة، المعجم الوسيب، الطبعة  ( 4
ية، ة، المطبع1العرب، الطبعة  منظور، لسانابن  ( 5  . 478ص ، 1300مصر، القاهرة،  الأمث 
ح صحيح البخاري، دار أحيا     (  6 ، عمدة القاري نر ي بدر الدين العي  

ي الحنف  أبو محمد محمود بن أحمد بن موش بن احمد ال يتا ر
وت، ص ، بث  ي اث العر ر

 . 220الث 
 . 66صالعرعاري،  القادر  السابق، عبد  عالمرج ( 7
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 المادة  
ُ
 249وعرفته أيضا

 
ي بمال يكون ثمنا  للمشث 

 
ان بأنه "عقد تمليك البائع مالا من  تاب مرشد الحث 

 (. 8)  للمبيع

امكما عرف بعض الفقها  الوعد بالبيع بصفة عامة على أنه   صادر من أحد الأطراف أو كلاهما على أبرام   الث  

وطه وقبل أحداهما العقد الموعود به  ي المستقبل ،تا اجتمعت جميع نر
ي ف 
 (. 9) عقد البيع النها  

ي للوعد ببيع 
: التعريف القانونز

 
   العقار: ثالثا

م بمقتضاه شخص يدعى الواعد، بأن  وبنا   على ما سبق عرف الوعد بالبيع العقاري على أنه: "عقد يلث  

ائه خلال مدة معينة   ي نر
 الى شخص أخر يدعى الموعود له، ،تا ما أبدى هذا الأخث  ركبته ف 

 
يييع عقارا

م كلا الطرفي   عند حلول   
ي العقد، أو يلث 

ي عقد الوعد" الميعاد محددة ف 
 (. 10) المتفق عليه ف 

وبمراجعة ما سبق يتضح لنا أن الفقه ا سلا ي أو القانون متفقان على أن مفهوم الوعد بالبيع متعلق على 

 ما يكون خلال مدة محددة، وهو لا يتم ،لا أتا أبدى الطرف الاخر )الموعود 
 
ي المستقبل وكالبا

أمر يحدث ف 

ا .  ي الشر
 له( ركبته ف 

اما بييع وعليه  مه أحد الطرفي   أو كلاهما يتضمن الث   يمكننا تعريف الوعد بالبيع العقاري على أنه أتفاق يثر

 . ي
  برام عقد البيع النها  

 
ول معينة وخلال مدة محددة تمهيدا  بنا   على نر

 
ائه مستقبلا  عقار أو نر

امويتضح لنا أن الوعد بييع العقار هو   ي تنتقل به ملكية    الث  
 ، العقار مستقبلىي وبالتالىي هو ليس عقد بيع نها  

 . ي
 بل يعد مرحلة تمهيد لعقد البيع النها  

: خصائص الوعد بالبيع العقاري ي
 : المطلب الثانز

ي تحدد طبيعته  
ي وهي الت 

ه عن عقد البيع النها   ي تمث  
يتمتع الوعد بالبيع العقاري بالعديد من الخصائص الت 

هذا  أبرز  ومن  التنظيمية.  والجهات  القضا   أمام  أو  أطرافه  تبة سوا   على  المث  العملية  والاثار  القانونية 

 : ي
 الخصائص الا  

، تلك لتوافر جميع الأركان العامة  .1
 
ي بالركم من تسميته وعدا

 حقيف 
 
الوعد بالبيع العقاري يعد عقدا

ول جوهرية  ي ومحل وسبب هذا با ضافة الى احتوائه على نر
ي تقتضيها جميع العقود من تراض 

الت 

ي 
ول ا تمام وما نحوه، لذلك هو لا ينعقد ،لا بتوافق ،راد   الواعد   خاصة  تحديد أجل محدد ونر

 (. 11)والموعود له 

 
ان الى معرفة أحوال الانسان، ل  ( 8 ية، بولاق، ص 1891،  2محمد قدري باشا، مرشد الحث  ى الأمث   . 41م، المطبعة الكثر
، الوعد بالبيع، مجمع الأطرش، تونس،  ( 9 ي  . 16م، ص2017 ريم بولعا ر

يييييع والقضا  الجزائري،  ( 10  . 13م، ص 2014جمال بدري، الوعد بالبيع العقاري، على ضو  التشر
، العقود التمهيدية، دراسة تحليلية  ( 11  . 325م، ص2010دار الكتب القانونية، مصر ،   مقارنة،يونس صلاح الدين علىي
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، أي أنه لا ينقل   .2
 
 تمهيديا

 
بل هو يعتثر مجرد مرحلة ممهدة    ،الملكيةالوعد بالبيع العقاري يعد عقدا

العقار   بملكية  المطالبة  له  للموعود  يمكن  لا  وبالتالىي  ي 
النها   البيع  عقد  ة برام  يمكنه    ،مبانر بل 

. المطالبة بإبرام عقد البيع   الأصلىي

 على الوعد   .3
 
يعتثر الوعد بالبيع العقاري من العقود ال ث  مسماة، تلك لعدم وجود نظا ي ينص صراحة

ي المملكة أو حت  على الوعد بالتعاقد بصفة  
ي الأنظمة   ،عامةبالبيع العقاري ف 

ولكن تم التعامل معه ف 

ي وكث  مبانر من خلال عدد من الأنظمة وا جرا ات التنظيمية. 
 السعودية بشكل ضمت 

ي الأول البائع بإبرام البيع   .4
م ف  ، بحيث يلث   الوعد بالبيع العقاري عقد ملزم لجانب واحد أو لجانبي  

 لذلك  
 
، وتبعا ل أو تاريييييخ معي   م الطرفي   بإبرام عقد البيع عند تحقق نر  

ي الاخر يلث 
 بيمنا ف 

 
لاحقا

 تختلف القوة الملزمة حسب ن ع الوعد. 

ي   .5
ف  الرضائية  لمبدأ  استثنا    

 
شكليا عقد  يعد  أنه  أي  للإثبات،  الكتابة  العقار  بييع  الوعد  ي 

ف  ل  يشث 

ي نصت على التالىي    71العقود، وهو ما نصت عليه أحكام المادة  
ي الجزائري والت 

من القانون المد  

ل القانون لتمام العقد   ، فهذا الشكل يطبق على الاتفاق المتضمن الوعد   استيفا "،تا أشث  شكل معي  

لقيامه  القانون  يحدده  الذي  بالشكل  العقار  بييع  الوعد  يكون  أن  لابد  تلك  وبنا  على  بالتعاقد"، 

 
 
ل النظام أن تكون العقود    (. 12)   صحيحا ي النظام السعودي حيث أشث 

ي ف 
وهو ما نجده بشكل ضمت 

تسجيل   بأهمية  العقارية  الوساطة  نظام  ،ليه  أشار  ما  الى  با ضافة  هذا  وموثقة،  مكت بة  العقارية 

امات المبدئية ومنها الوعد   وبالتالىي لا يُقبل ،ثبات الوعد الشفهي بالعقار أمام   بالبيع،الاتفاقات والالث  

ي ال الب. 
 القضا  ف 

ي للعقار، نظام الوساطة   والتنظيمية،يخضع للأنظمة العقارية  .6
 نظام التوثيق ونظام التسجيل العيت 

ام با جرا ات النظامية قد يضعف حجيته.     العقارية وبالتالىي عدم الالث  

ي للوعد بالبيع العقاري
 :  المطلب الثالث: التكييف القانونز

ي الموعود به، أي أنه يمثل المرحلة الوسطى بي   
الوعد بالبيع العقاري يعد عقد تمهيدي  برام العقد النها  

ي حي   أن الوعد 
ا يجاب والقبول تلك بأن الايجاب يعد تعبث  يصدر با رادة المنفردة بالركبة بالتعاقد ف 

ي الوعد وال
ي عندما  بالبيع المنصب على عقار هو عقد ينتا باتفاق ،راد  

  برام العقد النها  
 
موعود له تمهيدا

  (. 13)  محددةيعلن الموعود له عن ركبته خلال مدة 

ي للوعد بالبيع العقاري وتحديدا ما ،تا كان عقد ملزم قائم 
وقد اختلفت أرا  الفقها  حول التكييف القانو  

ي الفرنسي على 
اح القانون المد      اعتبار بذاته أم لا حيث تهب بعض نر

 
الوعد بالبيع الوارد على عقار  بيعا

 
ي وأحدث اجتهادات المحكمة العليا، دراسة مقارنة،   ( 12

ي ضو  القانون المد  
، مشكلات المرحلة السابقة على التعاقد، ف  ي بلحاج العر ر

 . 180م، ص2018ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر،  
 19. السابق، صجمال بدري، المرجع  ( 13
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تب عليه انتقال الملكية  ا  مما يث  ي الشر
ل واقف وهو قبول الموعود له ،ي استعمال حقه ف   على نر

 
معلقا

ا   ي الشر
، وقد انتقد هذا الرأي    (14) من وقت   صدور الوعد بالبيع لا من وقت اعلان الموعود له ركبته ف 

ي الوعد بالبيع المنصب على عقار على  
ا  هو عنصر جوهري ف  ي الشر

باعتبار أن ،بدا  الموعود له ركبته ف 

ل بتحققها خارجة عن   ي يتحقق الشر
ل واقف  يجب أن تكون الواقعة الت  عكس البيع المعلق على نر

ي تك ينه. 
 العقد أي لا تكون عنصر جوهري ف 

الوعد بالبيع عقد مضاف الى أجل واقف او فاسخ ،وانتقد هذا الرأي باعتبار   اعتبار كما تهب جانب أخر الى  

ي على الموعود ،بدا  ركبته خلالها 
ي عقد الوعد بالبيع الى ينبعى 

أن المدة المحددة من المسائل الجوهرية ف 

ي أن ،بدا  الرك 
ي على أجل واقف ،فهذا يعت 

ي أن  بالقبول أو الرفض أما اتا كان عقد الوعد بالبيع مبت 
بة ينبعى 

ي ابدائها ،وعليه لن ينعقد  
يكون مستحق الأدا  بحلول الاجل، أما قبل حلوله لن يكون للموعود له الحق ف 

ي عقد الوعد ،تا 
ا  خلال المدة المحددة ف  ي الشر

ي له ،بدا  ركبته ف 
ي حي   أنه ينبعى 

 ، ف 
 
العقد الموعود بيه أبدا

ي أراد ،برام العقد 
 (. 15)النها  

يعة ا سلامية أتجه الفقها  الى عدة أرا  منه من يرى أن الوعد كث  ملزم لا ديانة ولا قضا  ،ي   ي الشر
أما ف 

 أن الوعد بالبيع هنا لا يعد  
 
، أي أن الواعد يثاب على   ،عقدا بل تصرف ،رادي منفرد لا ُيلزم صاحبه قضا  

يلزم  الطرف الاخر هنا قد  اعتماد من  أو  ر  الوعد صر  ترتب على  ،تا  ،لا  لكنه لا يجثر عليه  بوعده  الوفا  

 بالتع يض. 

وا الوعد بالبيع على أنه عقد مستقل   ي ا سلا ي الحديث اعتثر
ملزم قائم بذاته كما أن فقها  القانون المد  

. ويدعم هذا التوجه    للتنفيذ أمام القضا  ،تا أخل به أحد الطرفي  
 
يتمتع بجميع مقومات العقد ويعد قابلا

ي حجيته الى الفقه 
ي  ثث  من تطبيقاته بالركم من عدم وجود نص صريييييح فهو يستند ف 

القضا  السعودي ف 

 ا سلا ي ومبدأ الوفا  بالعقود. 

ه من التصرفات  ز الوعد بالبيع العقاري عن غير : تميير ي
 المبحث الثانز

الممهدة كا يجاب   الاتفاقيات  بعض  العقاري عن  بالبيع  الوعد  تميث    المبحث  ي هذا 
ف  نستعرض  سوف 

ي تمث   كل منهما عن 
ي بقصد ،يجاد الفوارق والاختلافات الت 

ي والنها  
على النحو  الآخر الملزم والبيع الابتدا  

 .  التالىي

 

 

 
الحديث،  (    14 الكتاب  دار  الملكية،  نقل  ي 

ف  العلمية  المشكلات  البيع،  عقد  ي 
ف  القانونية  امات  والالث   الحقوق  جمال،  رمضان  كمال 

 . 44م، ص 2012مصر، 
، الانعقاد، منشورات زين الحقوقية، لبنان، (  15 ، أحكام عقد البيع مقارنة بالفقه ا سلا ي ي  . 283م، ص2013عزيز كاظم الخفاجر
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ز الوعد بالبيع العقاري عن الايجاب الملزم  : المطلب الأول: تميير

قبل البد  بالتميث   بي   الوعد بالبيع العقاري والايجاب الملزم وتوضيح أوجه التشابه والاختلاف ب نهما  

 لابد لنا من بيان ماهية الايجاب الملزم بصورة مختصرة. 

فا يجاب الملزم هو الذي يقوم فيه الموجب بتحديد مدة معينة يصدر خلالها القبول، فاتا أنقضت هذه  

ي القبول، يكون بإمكان الموجب الرج ع عن  
المدة ولم يصدر من الموجه اليه الايجاب التعبث  عن ،رادته ف 

ي المادة (16) ،يجابه 
ي الجزائري ف 

م الموجب   63، وهو ما نص عليه القانون المد   " ،تا عي   أجل للقبول ألث  

 ". هذه الأجل، وقد يستخلص الاجل من ظروف الحالة، أو طبيعة المعاملة انقضا بالبقا  على ،يجابه الى 

ي القبول خلال المدة المحددة أنعقد 
وبنا   عليه نستطيع القول بأن ،تا أبدا من وجه اليه ا يجاب ركبته ف 

وطه وأركانه بصرف النظر عن رج ع الموجب عن ،يجابه خلال    ،تا توافرت جميع نر
 
العقد واعتثر صحيحا

 المدة المحددة.  

ي جي الريان بالرياض،  
ا  الأرض الواقعة ف  ومثاله: ،تا عرض محمد )الموجب( على خالد )الموجب له( نر

مث  مربييع، المملو ة بموجب صك رقم ...، بمبلغ قدره مليون و مائة ألف ريال سعودي على  650بمساحة  

م بعدم سحبه خلال هذ 15أن يشي هذا العرض لمدة  ة. يوم من تاريييييخ هذا الخطاب وألث    ي الفث 

 بإرادة منفردة خلال المدة المحددة لا يجوز للموجب الرج ع عن ،يجابه خلالها، 
 
 ملزما

 
فهنا يعد هذا ،يجابا

تب على تلك   ة ويث  البيع مبانر ينعقد  اماتفإتا قبل الطرف الاخر العرض  ، ويحق   الث   على كلا الطرفي  

ي حال عدم  
امللموجب له ف   فيها على صدور ،يجاب ملزم   الث  

 
ي مستندا

الموجب برفع دعوى تنفيذ عيت 

ول البيع كاملة.  ي المدة المحددة مع توافر أركان ونر
 قابله صدور قبول ف 

ويجدر بنا ا شارة أن النظام السعودي لم ينص على الايجاب الملزم بشكل صريييييح الى أن القضا  السعودي  

ي 
يعة ا سلامية، الت  ي المملكة يستمد أحكامه من الشر

ي حالات معينة، باعتبار أن النظام ف 
 ف 
 
يقبل به ضمنيا

ن بقيود زمنية، فهناك الكثث  من ا
لاحكام الصادرة من المحاكم العامة بقبول تقر مبدأ لزوم الايجاب ،تا أقث 

 . ي
 الايجاب الملزم كأساس  ثبات البيع أو لطلب التنفيذ العيت 

ومن مراجعة ما سبق ت ره يمكننا القول بأن أوجه التشابه بي   الايجاب الملزم والوعد بالبيع العقاري تكمن  

ي الآ
: ف  ي

   

ي ا يجاب الملزم ركبته  .1
ي عقد الوعد، والموجب له ف 

ي ،تا أعلن كل من الموعود له ف 
ينعقد التصرف ف 

ي الوعد أو ا يجاب، ولا يمنع الانعقاد رج ع الواعد عن وعده ولا 
ا  خلال المدة المحددة ف  ي الشر

ف 

وطه الجوهرية، وعلى الموجب عن ،يجابه، فالعقد   أركانه ونر  مت  توافرت جميع 
 
ينعقد صحيحا

 
 25م، ص 2019بوزيد عدنان، أحكام الوعد بالبيع العقاري، دراسة مقارنة، الجزائر ،  ( 16
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ي الوعد  
عكس تلك ،تا أعلن كل من الموعود له والموجب له عن ركبته بعد انقضا  المدة المحددة ف 

ي الحالتي   لانقضا  المدة المحددة
  (. 17)  أو الايجاب فلا ينعقد العقد ف 

يبف   .2 بوجودها  الذي  المحددة  المدة  أو  المهلة  ي 
ف  الملزم  ا يجاب  مع  العقاري  بالبيع  الوعد  يتفق 

 بإيجابه، فهي تعد العنصر 
 
ما  بوعده والموجب ملث  

 
ما الأساشي الواعد ملث  

  (18 .) 

ي الآ
ز
ز الوعد بالبيع العقاري والإيجاب الملزم تكمن ف : أما أوجه الاختلاف بير ي

 ن 

تطابق  .1 أي  له،  والموعود  الواعد  ،رادتي    اتفاق   على 
بنا   ينشأ  تام  تمهيدي  عقد  يعد  بالبيع  الوعد 

، ب نما  ي
ي الأصل يعد مرحلة وسطى بي   ا يجاب والعقد النها  

أنه ف  ا يجاب مع القبول بركم من 

ام فيه   هو ا رادة ا يجاب الملزم هو تصرف صادر من جانب واحد وهو الموجب ، أي أن مصدر الالث  

بتاريييييخ    (19) المنفردة  ، لها  مشهور  قرار  ي 
ف  التونسية  التعقيب  محكمة  ،ليه  أشارت  ما  وهو   ،

ن 1970/ 5/ 25 ي عن الوعد بالتعاقد ،ركم أن كليهما يقث 
ي  يانه القانو  

م بأن : ا يجاب الملزم يتمث   ف 

ي التعاقد ، كث  أن الأول ينشأ عن ،رادة منفردة ،أي تصرف من جان 
ب بمدة أو ميعاد  ظهار الركبة ف 

ام واحد ،وهو   ن   الث   فرضه نص القانون، يتيح للموجب العدول أو الرج ع عن ،يجابه طالما لم يقث 

ي فيصدر عن  
، ومن ثم    اتفاقبه قبول، أما الثا   ام،رادتي   )،يجاب وقبول( ،أي تصرف من جانبي    الث  

ام الواعد هنا   م بالبقا  على الايجاب الى انقضا  المدة المتفق عليها وإتمام العقد   الث   عقدي ،أي يلث  

ي 
 (. 20)النها  

ي حالة الوفاة بالنسبة للوعد بالبيع تنتقل الحقوق الى ورثة كل من الواعد أو الموعود له باعتبار أن   .2
ف 

امالوعد بالبيع هو عقد تام يرتب   امهعلى الواعد وحق للموعود له، فإتا مات أحدهما أنتقل    الث    الث  

ي العقد الى ورثته، على ألا يكون هناك 
ي بخلاف تلك.  اتفاقأو حقه ف 

 يقض 

تب على مخالفته المسئولية التعاقدية،   .3 ام أن الوعد بالبيع عقد تام وبتالىي   باعتبار الوعد بالبيع يث    الث  

الملزم   ام تعاقدي، وهذا بخلاف ا يجاب  الث   المحددة  المدة  بالبقا  على وعده طوال  الواعد فيه 

تثث    الموجب  من  الواقع  الخطأ  عن  هنا  فالمسئولية  تعاقدية،  القبل  المرحلة  ي 
ف  يدخل  الذي 

ية، وهذا رأي الفقه الفرنسي   (. 21)  المسؤولية التقصث 

 

 
 . 27بوزيد عدنان، المرجع السابق، ص  (17
 . 27صالسابق، المرجع  ( 18
ي الجديد، منشورات   ( 19

ح القانون المد   ي نر
وت، عبد الرزاق السنهوري، الوسيب ف  ي الحقوقية، بث   . 226م، ص2000الحلتر

جدة،    (  20  ، الجامعىي الكتاب  دار  المقارن،  ي 
المد   والقانون  ا سلا ي  الفقه  أحكام  ي ضو  

ف  بالعقد،  الوعد  مشكلات  بلحاج،  ي  العر ر
 . 48م.ص2022

 . 43م.ص2014سعيد السيد قنديل، الوعد بالعقد بي   ،جتهاد الفقه وتط يييييع القضا ، دار الجامعة الجديد، مصر،   ( 21
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ي 
ز الوعد بالبيع العقاري عن العقد الابتدان  : تميير ي

 : المطلب الثانز

 بمفاوضات عقدية متعلقة بقيمة المبيع وميعاد  
 
وع عقد، جا  مسبوقا ي الأساس مشر

ي يعد ف 
العقد الابتدا  

ي الموعد المتفق عليه 
ي ف 
وع محدد، يلزم أطرافه على ،برام العقد النها   التسليم ومانحوه الى أن انتهت بمشر

ول العقد اللازمة لصحته ي حال توافر جميع عناصر وأركان ونر
  (. 22)  ف 

ي BIDANكما أوضح الفقيه الفرنسي بيدان "
ي حي   قال: "أنه يمكن تكييف البيع الابتدا  

" العقد الابتدا  

امبعقد يقتصر على  "   الث   ي معاد معي  
ي ف 
م البيع النها    (. 23) كل من الطرفي   أن يثر

 يهدف 
 
 تاما
 
ي يتفقان على أن كلاهما يمثل عقدا

وعليه يمكننا القول بأن الوعد بالبيع العقاري والعقد الابتدا  

تب عليهما   ي وبتالىي لا يث 
.   انتقالالى بيع العقار، فهم خطوة أولية قبل ،برام عقد البيع النها    الملكية الرسمىي

ي ،لا هناك  
تميث   كل منهما   اختلافاتوبالركم من التشابه الكبث  بي   الوعد بالبيع العقاري والعقد الابتدا  

 : ي
 عن الاخر، سنتطرق الى بعضها على النحو الا  

ي يعد العقد   .1
ي ال الب    الابتدا  

، وف  ي
، أي هو عقد كامل يمهد  برام العقد النها   هو المقصود الأصلىي

، ب نما الوعد بالبيع هو مجرد وسيلة تمهيدية   ي
تب عليه جميع أثار النها   هو يكون العقد تات الذي تث 

ي المستقبل
ي ف 
 . (24)  للوصول الى العقد النها  

تب   .2 ي تث 
ي تمة المتعاقدين بمجرد الاتفاق، ب نما العقد الابتدا  

كما أن الوعد لا يرتب أثار قانونية ف 

 عليه الاثار القانونية بمجرد الاتفاق. 

، بخلاف الوعد بالبيع الذي قد يكون ملزم لجانب واحد، وقد    .3  للجانبي  
 
ي يعد ملزما

العقد الابتدا  

 .  يكون ملزم للجانبي  

ي 
ز الوعد بالبيع العقاري عن البيع النهان   : المطلب الثالث: تميير

ي  
ف  ،برامه  المراد  ي 

النها   البيع  تمهيدي سابق على عقد  المنصب على عقار هو مجرد عقد  بالبيع  الوعد 

الذي  البيع  الخاصة بمحل  الجوهرية  المسائل  ي على 
النها   البيع  أتفاقه مع عقد  بالركم من  المستقبل، 

 
 
، با ضافة الى الشكل الرسمىي الواجب ،تباعه طبقا

ي الطرفي  
تب عليه تراض  ي كل دولة. يث 

  حكام النظام ف 

ي أوجه عدة سنستعرض بعضها على النحو  
ز
ي ف

ي ويختلف الوعد بالبيع العقاري عن عقد البيع النهان 
 : الآن 

 
ي بلحاج، الجوانب القانونية للمفاوضات العقدية، حافظ للنشر والتوزيييييع، جدة،   ( 22  . 350م، ص 2015العر ر
ي عقد البيع، دراسة مقارنة ومدعمة باجتهادات قضائية، دارهومه، الجزائر،  ( 23

 . 56م، ص 2014شي يوسف زاهية حورية، الواضح ف 
ي بلحاج، المرجع السابق، ص ( 24  . 351العر ر
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ي ،برام العقد   .1
تبة، الوعد بالبيع يقتصر أثره على منح الموعود له حق الخيار ف  امات المث  من حيث الالث  

تب أثره على الأطراف منذ لحظة  ي يث 
ي خلال المدة المحددة أو رفضه، ب نما عقد البيع النها  

النها  

 الاتفاق عليه وإبرامه. 

ي حت  ولو تم الاتفاق فيه على جميع   .2
الوعد بالبيع العقاري عقد تمهيدي سابق على ،برام العقد النها  

ي 
ول الجوهرية للعقد النها    (. 25)  العناصر والشر

ي الوعد   .3
، ب نما حق الموعود له على الواعد ف  ي

ي على العقار حق عيت 
ي عقد البيع النها  

ي ف  حق المشث 

ي 
الحرية ف  الوعد وله مطلق  للعقار محل   

 
الواعد مالكا العقار حق شخضي فقب، حيث يبف   بييع 

، ولا يكون للموعود له سوى الرج ع عليه بالتع يض على أساس المس ئولية  التصرف فيه الى ال ث 

 (. 26)  العقدية

ي  
ي سوا  من حيث أثره القانو  

وقد فرق النظام السعودي بي   الوعد بالبيع العقاري وعقد بيع العقار النها  

ي للعقار ونظام  
أو نفاته، وتلك من خلال أحكام وزارة العدل والأنظمة تات العلاقة  نظام التسجيل العيت 

اماته التعاقدية التوثيق والتعليمات القضائية والتنظيمية تات الصلة، فالوعد هنا ي نظمه القضا  ضمن الث  

ي للعقار وما نحوه. 
 ل ياب النص الصريييييح، ب نما عقد البيع ينظمه نظام التوثيق والتسجيل العيت 

 المبحث الثالث: صور الوعد بالبيع العقاري

ي صور متنوعة تتمث   كل منها بسمات قانونية معينة مما يؤدي الى اختلاف 
يتجسد الوعد بالبيع العقاري ف 

ي المطلب الاحكام النظامية بحسب  
ي هذا المبحث حيث نتطرق ف 

طبيعة كل صورة، وسوف نستعرضها ف 

ا  العقاري الملزم لجانب واحد،  ي للوعد بالشر
ي الثا  

الأول للوعد بالبيع العقاري الملزم لجانب واحد، وف 

 . ي المطلب الثالث الوعد بالبيع العقاري الملزم لجانبي  
 وف 

 :  المطلب الأول: الوعد بالبيع العقاري الملزم لجانب واحد 

ي  
امتتجسد هذه الصورة ف  ة محددة من الزمن، أما   الث   ي بيع العقار فث 

الواعد با بقا  على وعده المتمثل ف 

م الواعد بإبرام   ي حي   يلث  
ي تأكيد ،برام العقد من عدمه، ف 

ي ، ويكون له حق الخيار ف 
م بسر الموعود له لا يلث  

ي ،برام 
الوعد بالبيع الملزم لجانب واحد  د ويع (. 27)  العقدالعقد الموعود به مت  ما أبدا الموعود له ركبته ف 

 . ي الواقع العملىي
 ف 
 
 هو الصورة الأكثر شيوعا

 
 . 39عدنان، المرجع السابق، ص ( بوزيد 25
 . 39المرجع السابق، ص ( 26
ي بلحاج، مصادر    (  27 امالعر ر ي الجزائري، وفق أخر التعديلات، ومدعم بأحدث    الالث  

ي القانون المد  
المحكمة العليا، الطبعة    اجتهاداتف 

 . 295ص، 2016،  هومة الثانية، دار 
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ومن الجدير بالبيان أن النظام السعودي لم يفرد نصوص خاصة تنظم الوعد بالبيع العقاري على وجه 

ول    نر
 
التحديد، ،لا أنه تناول الوعد بالعقد بوجه عام ضمن نظام المعاملات المدنية السعودي، مقررا

أن   لنا من خلال هذه الصورة  ، ويتضح 
 
اموضوابب لاعتباره ملزما العقد يقع على عاتق الواعد   الث   ،برام 

ي صدد  
ي حي   يتمتع الموعود له بحرية القبول أو الرفض، أي أننا ف 

ام وحده، ف  تعاقدي كث  متبادل، وهو   الث  

وطهما أجازه نظام المعاملات المدنية السعودي مت  ما توافرت   . (28)  نر

ام، لكنه لم  ف با رادة المنفردة كمصدر من مصادر الالث   وعليه يمكننا القول بأن النظام السعودي يعث 

ي  
ول وضوابب خاصة، ويقصر أثرها على الحالات الت  يمنحها الصفة العمومية المطلقة، بل يخضعها لشر

ي  نص عليها النظام أو أقرتها  
ع الجزائري باعتبار ا رادة المنفردة مصدر استثنا   يعة، وهو ما يتبعه المشر الشر

ي حالات محددة وليس عام. 
 ف 

اء العقاري الملزم لجانب واحد : الوعد بالشر ي
 :  المطلب الثانز

 
 
 م ايرا

 
ي هذه الصورة تنعكس الأدوار التقليدية للوعد بالبيع الملزم لجانب واحد، ،ت يتخذ الوعد شكلا

وف 

ا  العقار بثمن متفق  م )الواعد(، حيث يتعهد للبائع )الموعود له( بشر ي هو الطرف الملث   يكون فيه المشث 

ة معينة.    عليه مت  ما قرر هذا الأخث  عرضه للبيع خلال فث 

ي عقد الوعد  
ا  العقاري جميع العناصر الجوهرية لقيامه كما هو الحال ف  ي الواعد بالشر

ويجب أن تتوفر ف 

وعليه فهو يخضع لما يخضع له    (، 29)   بالبيع العقاري، كالاتفاق على المبيع والثمن ومدة الوعد وما نحوه

 الوعد بالبيع الملزم كما سبق بيانه. 

أن   ،لا   ،
 
وعا  مشر

ُ
قانونيا  

 
عام تصرفا بوجه  ا   بالشر الوعد  ي ويعد 

ف  يعد   وجوده  العقارية  المعاملات  نطاق 

 لسهولة  
 
، نظرا

 
ي يكون محلها منقولا

ي التعاملات الت 
، ،ت ي لب ظهوره ف 

 
الملكية فيها   انتقالمحدود نسييا

 وقلة القيود الشكلية المرتبطة به مقارنة بالعقارات.  

ز   :  المطلب الثالث: الوعد بالبيع العقاري الملزم لجانبير

ينشأ   للجانبي    الملزم  بالبيع  الوعد  ي صورة 
ام ف  ي عقد   الث  

ف  الطرفي    عاتق كلا  يقع على  بالتعاقد  متبادل 

ول المتفق عليها، وتلك بخلاف   ي مت  ما تحققت الشر
م كل منهما بإبرام العقد النها   الوعد، بحيث يلث  

 
ي المستقبل    - 1( من نظام المعاملات المدنية"  43المادة )   (   28

لا يكون الوعد الذي يتعهد بمقتضاه أحد الطرفي   أو كلاهما بإبرام عقدٍ ف 
وطه عند ،نشا  الوعد، بما  ي يجب ،برامه فيها، وتوفرت نر

ي العقد المراد ،برامه، والمدة الت 
ا ،لا ،تا عُيّنت المسائل الجوهرية ف  ي    ملزم 

ف 
طها النصوص النظامية لذلك العقدتلك أ  ولٍ شكلية تشث     .يّ نر
ي حال صدوره مقام العقد".  -2

؛ قام حكم المحكمة ف 
 
ول العقد متوفرة  ،تا امتنع الواعد عن تنفيذ الوعد وطالبه الآخر وكانت نر

 
 . 14جمال بدري، المرجع السابق، ص ( 29
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ي حي   يظل الطرف 
ام فيه على عاتق الواعد وحده، ف  الوعد بالبيع الملزم لجانب واحد، حيث ينحصر الالث  

 الاخر كث  ملزم ويحتفظ بحق الخيار. 

ي )الموعود له( مت  ما ابدى ركبته خلال   ومثال على تلك، أن يتعهد البائع )الواعد( بييع العقار الى المشث 

ا  العقار محل الوعد ،تا ابدى لأخث  ركبته خلال هذه   ى البائع بشر
المدة المحددة، و ذلك يعد المشث 

ال  على عاتق 
 
 متبادلا

 
اما الث   اتفاق يرتب  ي مت  حان  المدة، وبذلك نكون بصدد 

النها   العقد  بإبرام  طرفي   

 أجله. 

بالعقد  الواقع  ي 
ف  أنه يختلب  ، بحجة  للجانبي   الملزم  الوعد  ،برام  ،مكانية  ي 

ف  الفقه يشكك  ومازال بعض 

ي الجزائري  
ل أو مضاف، وهذا الاتجاه لم يأخذ به القانون المد   ي معلقا على نر

ه عقد نها   ، ،ي أعتثر ي
النها  

 الوعد بالتعاقد الملزم للجانبي   
 
 (. 30)  الذي أجاز عامة

 الخاتمة  

بالبيع العقاري يعد من التصرفات التمهيدية تات الأهمية القانونية  ي ختام البحث، يتبي   أن الوعود 
وف 

ي ظل تزايد التعاملات العقارية وتعقيداتها. 
ايدة، خاصة ف   المث  

 النتائج 

 وقد توصلت الباحثة مما سبق ت ره الى بعض النتائا والتوصيات من أهمها 

. الوعد  -1
 
 تبادليا

 
، كما قد يكون وعدا  بالبيع يعد عقد تام قد يكون ملزم لجانب واحد أو جانبي  

ول الأساسية لعقد البيع.  -2  تتوافر فيه الشر
 
 تاما
 
 الوعد بالبيع العقاري يعد عقد كاملا

 التوصية

 ضمن الأنظمة العقارية، وتحديد أثاره  
 
ورة تقني   أحكام الوعد بالبيع العقاري بشكل أكثر وضوحا يوض بصر 

 وطرق ،ثباته. 

 ائمة المراجع الأولية ق

يعات •  الأنظمة والتشر

ي الجزائري، رقم )  -
 . 1395/ 9/  20( الصادر بتاريييييخ  58-75القانون المد  

 
1.   ، ي العر ر للنشر  ا بلحاج  حافظ  دار  جدة،  العزيز،  عبد  الملك  جامعة  التعاقد،  على  السابقة  للمرحلة  ي 

القانو    طار 
 . 139ص م، 2011والتوزيييييع،

 

https://doi.org/10.59992/IJLRS.2025.v4n5p12


 
 

295 
 

International Journal of Law Research and Studies                       Vol (4), No (5), 2025 

https://doi.org/10.59992/IJLRS.2025.v4n5p12                                           E-ISSN 3050-0044
   

 هي 29/ 11/ 1444( وتاريييييخ 191مرسوم ملكي رقم )م/  نظام المعاملات المدنية الصادر  -

 هـ. 1423/  2/   11بتاريييييخ  5الصادر بمرسوم ملكي رقم م/ نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزها  -

 الكتب  •

الرزاق - عبد  منشورات  2000)   السنهوري،  وت،  بث  الجديد،  ي 
المد   القانون  ح  نر ي 

ف  الوسيب  م( 

ي الحقوقية.   الحلتر

الرزاق - عبد  ي  1998)   السنهوري،  الحلتر منشورات  وت،  بث   ، الاسلا ي الفقه  ي 
ف  الحق  مصادر  م( 

 الحقوقية. 

قاوي، جميل - ح العقود المدنية، مصر، دار النهضة العربية. 1991)  الشر  م( نر

ي )  - م( الجوانب القانونية للمفاوضات العقدية، جامعة الملك عبد العزيز، جدة، 2015بلحاج، العر ر

 دار حافظ للنشر والتوزيييييع. 

ي  - ي للمرحلة السابقة على التعاقد، جامعة الملك عبد العزيز،  2011)   بلحاج، العر ر
م( ا طار القانو  

 جدة، دار حافظ للنشر والتوزيييييع 

ي  - العر ر الكتاب 2022)   بلحاج،  دار  جدة،  العزيز،  عبد  الملك  جامعة  بالعقد،  الوعد  مشكلات  م( 

 الجامعىي للنشر والتوزيييييع. 

ي  - العر ر الجامعىي  2022)   بلحاج،  الكتاب  دار  العزيز، جدة،  عبد  الملك  الالتيزام، جامعة  م( مصادر 

 للنشر والتوزيييييع. 

،  ييريم - ي  م( الييوعييد بيالبيييع، تونس، ميجميع الأطيرش. 2017)  بيولعيا ر

، محمد عبد الظاهر )  - . 2016حسي   ي
ي القانون المد  

ام ف   ( الأحكام العامة للالث  

، ل2014)  زاهية حورية، شي يوسف - ي عقد البيع، الجزائر، دار هومه للنشر
 . 2م( الواضح ف 

يييييع الجزائري، الجزائر، 2014زايدي، جميلة )  - ي التشر
ي عقد بيع العقار ف 

م( ،جرا ات نقل الملكية ف 

 دار الهدى. 

ام، ل2014نايش، ز ريا )  - ي مصادر الالث  
. 2م( الوجث   ف   ، دار هومة للنشر

 للأنظمة السعودية، جدة،  2015سليم، أيمن سعد وعبد الرحمن، جمال )  -
 
م( الحقوق العينية وفقا

 دار حافظ للنشر والتوزيييييع. 

 م( العقود المدنية، جدة، دار حافظ للنشر والتوزيييييع. 2009سليم، أيمن سعد وعبد الرحمن، جمال )  -

ن بوعد البيع، مصر، دار الكتب 2014)   عبد ال فار، أنس محمد  - ي للإيجار المقث 
م( النظام القانو  

 القانونية. 
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-  ( الحفيظ  عبد  يييييع  2004عبيدة،  التشر ي 
ف  العقارية  العينية  والحقوق  العقارية  الملكية  ،ثبات  م( 

 .  الجزائري، دار هومة للنشر

، يونس صلاح الدين - . 2010)  علىي ي
 م( العقود التمهيدية، مصر، دار الكتاب القانو  

، على )  - . 2013فلالىي  م( النظرية العامة للعقد، الجزائر، موفم للنشر

ي 2001)  قاسم، محمد حسن - ، لبنان، منشورات الحلتر ي
 الحقوقية م( اليقيييانون المد  

، مصر، عالم الكتاب، ل1990مرقس، سليمان)  - ي
ح القانون المد   ي نر

ي ف 
 . 5م( الواف 

ي الفقه الاسلا ي والانظمة السعودية، الرياض، دار 2017موش، خالد السيد )  -
ام ف  ( مصادر الالث  

 الكتاب الجامعىي للنشر والتوزيييييع. 

 لرسائل والأبحاث العلميةا •

-  ( محمد  زيد،  ي  2005أبو 
ف  المفاوضات  والاقتصادية،   ا طار (  القانونية  العلوم  مجلة  التعاقدي، 

 . 1عدد

علىي  - جامعة  2008)   أحمد،   ، ماجستث  رسالة   ، ي
المد   القانون  ي 

ف  وتطبيقاته  بالتعاقد  الوعد  م( 

 النهرين، العراق. 

فارع -  ، الملك عبد  2013)   السلمىي ، جامعة  ماجستث  ، رسالة  ي
المد   ي 

للقاض  التقديرية  السلطة  م( 

 العزيز، جدة. 

أحمد  - رسالة 2017)   الشهيب،   ، ي
العراف  والقانون  ي 

الارد   القانون  ضو   ي 
ف  العقار  بييع  الوعد  م( 

ق الاوسب، الاردن.  ، جامعة الشر  ماجستث 

 . 2م( الوعد بالبيع، المجلة التونسية للقانون، عدد1975الصادق، مرزوق )  -

، سعد  - ي  2019)   الطبوشي
للوعد بالتعاقد، مجلة جامعة الانبار م( تأثث  الشكلية على الوجود القانو  

 . 2للعلوم القانونية والسياسية، عدد

، فواز  - ي ل  2019)   العتيتر ، جامعة الملك عبد  ا عفا م( نر من المسؤولية العقدية، رسالة ماجستث 

 العزيز، جدة. 

، فاطمة )  - ي
 م( الوعد بالبيع المنصب على العقار، جامعة الربال، الم رب. 2010الكريت 

م( العقود والاتفاقات الممهدة للتعاقد وأهمية التفرقة بي   العقد والاتفاق 1996)   النكاس، جمال -

ي المرحلة السابقة من العقد، مجلة الحقوق، عدد
 . 1ف 

-  ( جمال  رسالة 2009بدري،  الجزائري،  والقضا   يييييع  التشر ضو   على  العقاري  بالبيع  الوعد  م( 

، جامعة الجزائر.   ماجستث 
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ي  - العر ر ي ضو  2021)   بلحاج، 
ف  مقارنة  قضائية  فقهية  دراسة  بالتعاقد:  للوعد  ي 

القانو   ا طار  م( 

عدل عام   ِـّ ي الجزائري ا
، مجلة كلية 2016و قانون العقود الفرنسي الجديد لعام  2005القانون المد  

 . 3القانون الك يتية العالمية، عدد

ي الوعد بالبيع العقاري، مجلة القانون العقاري والب ئة. 2019)  بوزيد، عدنان -
 م( الرسمية ف 

يييييع الجزائري، مذ رة  2015جمال الدين، سعدو وقرعيش، سعيد )  - ي التشر
م( الوعد بالبيع العقاري ف 

، جامعة بجاية، الجزائر.   ماجستث 

- ، ، رسالة  2016، نييل) والشطناوىالحر    حسي   ي
يييييع الأرد   ي التشر

 علمية،م( عقد الوعد بييع العقار ف 

، عدم( الوفا  بالوعد، مجلة المجمع 1988)  حماد، نزيه -  . 5دالفقهي

الدول 2012)   دراد ة، موش - جامعة  ا سلامية،  يعة  والشر ي 
المد   القانون  ي 

ف  بالتعاقد  الوعد  م( 

 العربية، القاهرة. 

ام، رسالة د توراه، جامعة تونس. 1984)  راشد، راشد  -  م( ا رادة المنفردة كمصدر من مصادر الالث  

البحوث  - العقارية، مجلة  الملكية  العقاري  عقد تمهيدي لكسب  بالبيع  الوعد  ة،  ة، بن خصر  زهث 

 . 15والدراسات القانونية والسياسية، جامعة البليدة، عدد

فريدة - القانونية  1995)   زواوي،  للعلوم  الجزائرية  المجلة  العقار،  بييع  الوعد  شهر  ورة  صر  م( 

 . 636والاقتصادية والسياسية، عدد

، جامعة مكناس، الم رب. م( الوعد بالبيع العقاري، رسالة 2017)  عروب، يونس -  ماجستث 

مروان - حمد،  أفاق 2020)   عزت  مجلة   ، ي
العراف  ي 

المد   القانون  ي 
ف  وتطبيقاته  بالتعاقد  الوعد  م( 

 . 4للعلوم، عدد

. 2015عمر، حمدي باشا)  -  م( نقل الملكية العقارية، الجزائر، دار هومة للنشر

، جامعة  2009فايزة، براهمىي )  - ي المرحلة السابقة للتعاقد، رسالة ماجستث 
امات الأطراف ف  م( الث  

 الجزائر.  تلمسان،

ي مرحلة التفاوض على العقد،2013محمود )  فياض، -
ام بمبدأ حسن النية ف  يعة   ( الالث   مجلة الشر

 . 32الامارات، عدد والقانون، جامعة

 م( الوعد بالعقد، دار الجامعة الجديدة الاسكندرية. 2014)  قنديل، د سعيد  -

، جامعة البليدة، الجزائر. 2003)  حشود نسيمة،  - ي البيع العقاري، رسالة ماجستث 
 م( الشكلية ف 
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